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REDEGOQRELSE

Indledning

Omradets beliggenhed

Baggrund med lokalplanen

Lokalplan 1.83

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk
omrade. Lokalplanen er bygget op af en redeggrelsesdel
og en vedtaegtsdel. I redeggrelsen beskrives planens in-
tentioner og baggrund samt dens forhold til anden plan-
laegning.

I vedtaegtsdelen fastlaegges planomradets afgraensning og
anvendelse samt planens retsvirkninger. Der optages be-
stemmelser for udnyttelsen af den enkelte ejendom, her-
under byggeriets omfang, udformning og udseende, ad-
gangsforhold, friarealer og beplantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i 4-8 uger afhaengig af planens
karakter. I denne periode har alle mulighed for at frem-
komme med indsigelser og a&ndringsforslag til planen.
Hvis planen ikke andres vaesentlig, kan den herefter ved-
tages endeligt af Byradet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, m& kun udstyk-
kes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
dog fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke
i sig selv pligt til at udfgre de anlaeg med videre, der er
indeholdt i planen.

Lokalplan 1.83 omfatter Taastrup Torv, det vil sige bebyg-
gelse omkring torvet samt bebyggelse langs med Taa-
strup Torv ud for Busterminalen.

Ejerne af Taastrup Torv gnsker med en helhedsplan at
skabe stgrre intensitet omkring den eksisterende bebyg-
gelse pd Taastrup Torv og &bne torvet op ved at reducere
den eksisterende pavillonens stgrrelse, s& der bliver rum
for ophold og caféliv. Den stgrre intensitet skabes ved at
etablere boliger og serviceerhverv for enden af Taastrup
Torv ud for Busterminalen. Med boliger placeret for enden
af Taastrup Torv vil der feerdes flere mennesker dggnet
rundt i omradet, og dette kan vaere med til at minimere
utryghed omkring torvet.

Endvidere mindskes knaekket i den vestlige del af torvet
ved opgangen til togperronen med butik eller serviceer-
hverv for at minimere utrygheden pd den del af torvet

Ejerne gnsker at etablere egnede boliger for beboere, der
sgger bofallesskabet med faellesskabsfremmende feelles-
arealer for seniorer, delefamilier med bgrn samt enlige
med et teet naboforhold, en boform, der efterlyses for ti-
den. For disse malgrupper skal boligen ligge teet pa byliv
med kultur- og indkgbsmuligheder samt tzet pa offentlig
transport. Lokalplanomradet opfylder ovenstdende krite-
rier.
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Lokalplanens formal og
indhold

Lokalplan 1.83

Lokalplanens formal er at ggre omradet omkring Taastrup
Torv mere aktivt ved at etablere boliger og serviceerhverv
vest for de eksisterende butikker. Formalet er ogsa at re-
vitalisere selve torvet ved at reducere stgrrelsen pa pavil-
lonen, sa torvet opleves mere dbent og som et sted, der
er rart og indbydende at opholde sig pa.

Det er en forudsaetning for gennemfgrelse af den stgrre

bebyggelsestaethed som lokalplanen muligggr er, at tor-
veareal etableres, og at omfang af eksisterende pavillon-
bygning reduceres sadan, at der opnas en kompensation
for den hgjere bebyggelsestaethed.

Anvendelse

Lokalplanen muligggr, at der kan opfares boliger langs
med og vest for Taastrup Torv, at der kan indrettes area-
ler for serviceerhverv eller butikker i stueplan langs med
Taastrup Torv.

Lokalplanen muligggr ogsa, at arealet for detailhandel
omkring torvet kan justeres, sa det indeliggende areal
ved den vestlige opgang til togperronerne kan inddrages
til butiksareal og ggre den vestlige opgang mere tryk og
dermed understgtte den nye torvedannelse.

Omfang

Den samlede nye bebyggelse udggr 12.700 m?2, heraf ud-
ggr boligerne ca. 7.200 m2 uden andel af faellesarealer.
Det resterende areal anvendes til indgangsareal til boli-
gernes trapperum, feellesfaciliteter til boligerne, serviceer-
hverv, kgrerampe, varegard, teknikrum, depotrum og cy-
kelparkering til boligerne.

Den eksisterende bebyggelse fra 2013 omkring torvet ud-
gger ca. 12.000 m2, heraf udggr areal til detailhandel ca.
8.000 m2. Det resterende areal er til boligformal eller ser-
viceerhverv.

Struktur

Den nye bebyggelse er opdelt i to elementer eller dele;
torvet og bebyggelsen omkring torvet samt bebyggelse
mod vest over butiksdelen og over varegdrd og tilkgrsel
til parkeringsdaekkene. Den nye bebyggelse mod vest er
opdelt i to bygningskroppe, hvor den ene bygningskrop er
placeret pa parkeringsdaekket og den anden bygningskrop
er bygget over ny varegard og opkgrslen til parkerings-
daekkene. Sidst naevnte danner en U-formet karré om-
kring et indre gdrdrum. Se kortbilag 6.

Adgangsforhold

Adgangen til boligerne i den nye bebyggelse er fra gade-
strgget langs Taastrup Torv, her ligger hovedindgangene
med trapper, der fgrer op til tagterrasserne, hvorfra be-
boerne fordeler sig til deres respektive trappeopgange. Se
kortbilag 9.
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Tilgeengelighed

Alle trappeopgange har elevatorer, s3 alle boliger er til-
gaengelige for alle med bevaegelsesbesveer. Serviceer-
hvervene eller butikkerne har adgang fra gadeniveau.

Bebyggelsens udseende

Den nye bebyggelse udformes i et formsprog og materia-
levalg, sa der tilfgres den eksisterende bebyggelse mere
karakter, stgrre variation og stgrre stoflighed.

Facaderne til parkeringsdaekkene omkring torvepladsen
revitaliseres med eksempelvis espalier af lodrette traeli-
ster, sa abningerne til parkeringsdaekkene ikke fremstar
som sorte huller i facaden.

Basen, som rummer butikker og hovedindgange til boli-
gerne renoveres, sa basen fremstar med murede piller i
en mgrk tegl. De 5 og 6 etagers bygning som star ned pa
basen, parkeringsdaekket, med facadebeklaedning i en
mgrk naturskifer eller facadetegl. De 5 og 6 etagers byg-
ninger ud mod Taastrup Torv, som er en del af den U-for-
mede bebyggelse, fremstar i en lys gullig til gra teglsten,
de 8 etagers bygninger, der afslutter bebyggelsen mod
vest og nord fremstar med facadebeklaedning i en mgrk
naturskifer eller facadetegl.

Vinduespartier og altanpartier udfgres i plademateriale i
mgrkere nuancer fra mgrk brunlig til gylden brunlig farve.

Opholdsarealer

Opholdsarealerne til den nye bebyggelse mod vest af Taa-
strup Torv er udformet som tagterrasser; en skeermet op-
holdsterrasse i det U-formede karréegdrdrum, som straek-
ker sig. P& denne bebyggelse over butikkerne langs Taa-
strup Torv, er der tagterrasse med mulighed for etable-
ring af et veeksthus. Se kortbilag 9.

Den fzelles grgnne taghave er placeret oven pa varegar-
den og tilkgrselsrampen. Der etableres en grgn flade af
planter og lav vegetation med sma nicher til ophold. Alle
boliger forholder sig til denne terrasse via enten altaner
eller trappeopgange med adgang til mindre altangange.

Feelleslokaler har direkte indgang og terrassedgre fra tag-
haven.

Friarealer til den eksisterende bolighebyggelse fra 2013 er
placeret pa daekket over butiksetagen, den sdkaldte base.

Parkering

Parkering til boliger, detailhandel og serviceerhverv er
placeret pa de to eksisterende parkeringsdaek over butik-
kerne samt pa terraen. Der etableres 290 parkeringsplad-
ser, som svarer til 1 parkeringsplads pr bolig og 1 parke-
ringsplads for hver 75 m2 serviceerhverv og 1 parkerings-
plads for hver 50 m2 detailhandelsareal.

Reducering af parkeringskravet for detailhandel i eksiste-
rende bebyggelse pa Taastrup Torv (lokalplan 1.71) fra 4
parkeringspladser til 2 pladser pr 100 m2 detailhandel fri-
ggor parkeringspladser til den nye bebyggelse.

Hgje-Taastrup Kommune 5



Omrédets historie og
eksisterende forhold

Forhold til anden
planlaegning og lovgivning

Lokalplan 1.83

I perioden 2012-13 opfgrtes Taastrup Torv med detail-
handelsbutikker, en stor dagligvarebutik og restauranter
samt 33 boliger. Samtidig opfgrtes en mere komprimeret
og oversigtsvenlig busterminal overfor Taastrup Torv.

Handelsstrgget Taastrup Hovedgade ender i dag i Taa-
strup Torv, sa Taastrup Torv accentuerer Bymidtens han-
delsliv og bebyggelsen fra 2013 har vitaliseret et hendg-
ende omrdde omkring stationen, som tidligere 18 ubenyt-
tet hen. Lokalplanomradet er en del af denne bymaessige
sammenhang.

Selve pladsen, hvor den 660 kvm store bygning, pavillo-
nen med café og restaurant ligger, er i dag ngdlidende.
Pavillonens stgrrelse levner ikke plads til ophold og ude-
servering, den er simpelthen ude af proportion i forhold til
torvets stgrrelse. Derfor reduceres pavillonen for at give
plads til en omformning og revitalisering af torvet, en ny
mindre pavillon opfgres. Teknisk set reduceres den eksi-
sterende pavillon.

Hvor den U-formede karrébebyggelse opfares er der i dag
parkering, varegard til dagligvarebutikken, benzinstation
samt rampe til tagparkeringen. Disse funktioner bevares
med undtagelse af benzinstationen, og der opfagres en be-
byggelse over disse funktioner pa en base, og regnet fra
denne base er bebyggelsen fra 3 til til 6 etager. Regnet
fra naturligt terraen fra 5 til 8 etager.

Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planlaeg-
ning i hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser i fin-
gerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2014

Lokalplanomradet er omfattet af omrade 1890 i Kommu-
neplan 2014. her udlaagges omradet til boligomrade, kon-
tor- og serviceerhverv, butikker, publikumsorienteret ser-
viceerhverv.

Omrade til offentligt formal.
Trafikterminal.

Omradets anvendes til centerformal og offentlige formal
(stationsforplads, trafikterminal til bus, taxi, personbiler,
cykler og fodgaengere) detailhandel, offentlig service, li-
berale erhverv, administration, hotel, restaurant, café,
mgde- konferencefaciliteter samt boliger.

Der skal minimum udlaegges et areal svarende til 1 parke-
ringsplads pr. 50 m2 erhvervsetageareal og 1 parkerings-
plads pr. 25 m2 detailhandel samt 1 parkeringsplads pr.
bolig. Til terminalparkering skal anlaagges mindst 70 par-
keringspladser og mindst 800 parkeringspladser til cykler.

Omradet er stationsnaert kerneomrade.
Omrade for detailhandel.

Eksisterende lokalplan

Omradet er omfattet af lokalplan 1.71, vedtaget i februar
2011, og omhandler et nyt bycenter ved Taastrup Station.
Lokalplan 1.71 muligggr anvendelsen detailhandel,
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Lokalplan 1.83

boligformal og kontor- og serviceformal som naervaerende
o .
lokalplan ogsa muligggr.

Nzervaerende lokalplan, lokalplan 1.83, erstatter lokalplan
1.71.

Lokalplan 1.71 aflyses, nar lokalplan 1.83 er vedtaget en-
deligt.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet er beliggende i et omrade, hvor der er
kollektiv varmeforsyning, fjernvarme.

Vandforsyning
Bebyggelse inden for lokalplanomradet tilsluttes vandfor-
syning efter gaeldende vandforsyningslov.

Spildevand og regnvand

Bebyggelse inden for lokalplanomradet tilsluttes spilde-
vandskloakering efter den til enhver tid gaeldende spilde-
vandsplan. Omradet er ikke separatkloakeret.

Strategisk Energi- og Klimaplan

I maj 2015 vedtog Byradet Strategisk Klima- og Energi-
plan 2020, som udstikker mal og retningslinjer for de
kommende &rs indsatser pa energi-, klima- og transport-
omradet i Hgje-Taastrup Kommune. Ifglge denne bgr by-
udviklingsprojekter indeholde smart city-elementer, f.eks.
Igsninger inden for energiforsyning, vand og spildevand,
transport mv.

Grundvandsforhold

Hele Hgje-Taastrup kommune er udpeget som omrade
med saerlige drikkevandsinteresser (OSD). Kommunen
har derfor i 2014 udarbejdet en “"Redeggrelse om Byud-
vikling i OSD og NFI”. Grundvandsredeggrelsen omfatter
arealmaessigt hele kommunens OSD og alle indvindings-
oplande. Denne grundvandsredeggrelse indgdr som en del
af forudsaetningen for den fremtidige kommune- og lokal-
planlaegning, hvor viden om fare for forurening af grund-
vandet fra gnskede aktiviteter, afvejes i forhold til hensy-
net til grundvandet og viden om grundvandsforholdene.

I det pdgeeldende lokalplanomrade, er der ikke tale om en
endret arealanvendelse, til en mere forurenede aktivitet
jf. Bilag 1 i "Vejledning om kommunernes fysiske plan-
lzegning inden for OSD og indvindingsoplande til almene
vandforsyninger”.

Den fremtidige arealanvendelse vurderes derfor at veere i
overensstemmelse med bestemmelserne i "Bekendtgg-
relse om krav til kommunalbestyrelsens fysiske planlaeg-
ning inden for OSD og indvindingsoplande uden for disse”.

Hgje-Taastrup Kommune 7



Lokalplan 1.83

Affaldsplan

Hgje-Taastrup kommune har vedtaget Affaldsplan 2014-
2024 i oktober 2014. Affaldsplanen beskriver rammerne
for kommunens planlaegning af handtering af affald for
perioden 2014-2024, men med szerlig fokus pa de fgrste
6 ar.

Der skal afsaettes plads til kildesorteret affald i henhold til
Hgje-Taastrup Kommunes Regulativ for Husholdningsaf-
fald og Regulativ for Erhvervsaffald. Affaldsbeholderne
skal placeres bolignaert, og sa det er let tilgaengeligt for
operatgren at afhente.

Produktionsvirksomheder

Da lokalplanen udlaegger stgjfglsom anvendelse som bo-
ligformal, skal det sikres, at der ikke ligger produktions-
virksomheder i naerheden, der som fglge af ny planlaeg-
ning, stgjfelsom anvendelse, vil kunne blive mgdt med
skaerpede miljgkrav eller blive begraenset i deres udvik-
lingsmuligheder.

Der er ikke produktionsvirksomheder i neerheden af lokal-
planomradet, idet der er over 500 meter til naermeste
produktionsvirksomhed. S8 ingen eksisterende produkti-
onsvirksomheder vil kunne blive mgdt med skaarpede mil-
jokrav i forbindelse opfgrelse af bebyggelse som fastlagt i
naervaerende lokalplan.

Banedanmark har over alt i landet ranger- og leesseplad-
ser langs jernbanearealerne. En af disse ranger- og laes-
sepladser ligger nordvest for lokalplanomradet. Herfra kg-
res der ud med arbejdstog, sakaldte troljer, desuden er
der depot af jernbanesveller. Disse jernbanetog anvendes
oftest om natten, ndr togdriften er indstillet, og Banedan-
mark kan ikke fastlaagge tidspunkter, hvornar dette sker.
Udkgrsel af disse arbejdstog afhaenger af, hvorndr repara-
tion og vedligehold af skinnelegemet er pakraevet.

Boligbebyggelsen inden for lokalplanomrdde m3 tale stgj-
belastningen fra Banedanmarks ranger- og laesseplads.
Banedanmark kan ikke palaegges at reducere stgjpavirk-
ningen, da denne aktivitet betragtes som en del Banedan-
marks infrastruktur og er en del af det at kunne drive
jernbanedrift.

Boligerne sikres mod stgj fra jernbanetrafikken og denne

stgjsikring vil nedseette stgjpavirkningen fra Banedan-
marks aktiviteter.

Hgje-Taastrup Kommune 8



Miljoforhold

Kommunen skal i henhold til Lov
om Miljgvurdering af Planer og
Programmer foretage en vurdering
af planer omfattet af lovens § 8.
(LBK nr. 19763 af 27.10.2021).

Vurderingen kan dog undlades,
hvis der er tale om “mindre omr§-
der” eller "mindre aendringer”, og
planen “ikke antages at kunne f§
vaesentlig indvirkning p& miljoet”
jf. § 8, stk. 2, nr. 1.

Tilladelser fra andre
myndigheder

Lokalplan 1.83

Miljgvurdering af planer og programmer

I henhold til Lov om Miljgvurdering af Planer og Program-
mer og ag konkrete projekter (VVM) skal Hgje-Taastrup
Kommune foretage en miljgscreening af lokalplanforslaget
for at vurdere behovet for at udarbejde en miljgvurdering.

Med baggrund af miljgscreeningen af lokalplanforslaget
vurderer kommunen, at der ikke er behov for at udar-
bejde en miljgvurdering.

Stgj

Lokalplanomradet er udsat for stgj fra jernbanetrafikken,
hvor hovedparten af bade person og godstoge mellem
@st- og Vestdanmark passerer. Dog har den ny bane mel-
lem Kgbenhavn og Ringsted over Kgge reduceret belast-
ningen og dermed ogsa stgjen pa Taastrup Torv.

Stgj - Myndighedskrav

Ifglge Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1997, “Stgj og vi-
brationer fra jernbaner”, anfgres det, at der i situationer,
hvor der planlaagges boliger i eksisterende stgjbelastende
omrader, skal sikres, at alle udendgrs opholdsarealer i
umiddelbar tilknytning til boligerne har et stgjbidrag fra
togtrafikken lavere end Lden 64 dB. Denne veerdi skal ud-
trykkes i frit felt, det vil sige, at refleksioner fra selve be-
byggelsen ikke skal medregnes.

Derudover skal facaderne udformes sdledes, at der inden-
dgrs i opholdsrum ikke er stgjniveauer, over Lden 33 dB,

jf. bygningsreglementet 2008. Miljgstyrelsen anfgrer end-
videre, at togstgjens bidrag indendgrs i boligers opholds-

rum med &bne vinduer ikke m3 overstige 52 dB.

Vibrationer

Miljgstyrelsen har i “Retningslinjer for maling og vurdering
af vibrationer i det eksterne miljg”, fastlagt vejledende
graenseveerdier for boliger i omrader med blandede bo-
lig/erhverv og for erhvervsbebyggelse.

Det anbefales ved opfagrelse af ny bebyggelse naermere
end 50 meter fra jernbane med fjerntrafik, at der udfgres
malinger og vurderinger af vibrationer af forbikgrende
tog.

Fortidsminder

Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser, bo-
pladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, skal
arbejdet standses i det omfang det bergrer fortidsmindet.

Fundet skal straks anmeldes til Museet pa Kroppedal, og
vil i givet fald vaere omfattet af museumslovens § 27 (LBK
nr. 358 af 8. april 2014).

International naturbeskyttelse

Natura 2000

Natura 2000-omrader er internationalt beskyttede natur-
omrader i forhold til naturtyper og arter. Jf. LBK nr. 1383
af 26. oktober 2016 om administration af planloven i
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Lokalplan 1.83

forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader
samt beskyttelse af visse arter.

Naermeste Natura2000-omrade er Sengelgse/Vasby Mose,
der ligger godt 4 km nordfor. Lokalplanen giver mulighed
for @ndring af et befaestet parkeringsareal til bebyggelse,
og det er kommunens vurdering, at der ved udnyttelse af
lokalplanen ikke sker nogen pavirkning af Natura2000-
omradet.

Bilag IV-arter

P& EU-habitatdirektivets bilag IV er opfert en raekke dyre-
og plantearter, som vi har en saerlig forpligtelse til at be-
skytte. Det betyder, at bilag-IV arter ikke ma forstyrres
forseetligt med skadelig virkning for arten eller bestanden,
og at yngle- eller rasteomrader ikke ma beskadiges eller
gdelzegges.

Da der ikke findes bevoksning eller treeer pa det allerede
befaestede areal, som lokalplanen udggr, har kommunen
vurderet, at der ikke er dyre- og plantearter, som er om-
fattet af bilag IV.

Jordforurening

Generelt geelder, at jord fra byzonen ikke ma flyttes vaek
fra en ejendom, for dette er anmeldt til kommunen. Nar
der etableres en ny ejendom, skal det desuden dokumen-
teres, at overjorden ikke er forurenet.

Inden for lokalplanomradet er der ikke registreret jordfor-
ureninger.

Hgje-Taastrup Kommune 10



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omrédets afgraensning

§ 3. Omrédeinddeling og
zonestatus

§ 4. Omrédets anvendelse

Lokalplan 1.83

Med hjemmel i lov om planlaegning (LBK 1157 af
01.07.2020) fastseettes fglgende bestemmelser for det
omrade der er beskrevet i § 2.

Lokalplanens formal er:

e at der inden for lokalplanomradet kan opfgres et
varieret boligudbud gennem regulering af boligty-
per

e at der kan etableres detailhandel, kontor- og ser-
viceerhverv

e at fastlaegge udseende og omfang af bebyggelsen

e at revitalisere torveomrddet med forggelse af dets
areal og byrumskvalitet som forudsaetning for til-
vejebringelse af hgjere bebyggelsestzethed.

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og 2, og
omfatter matr. 125f, 1250, 125p, 125r og 125s samt en
mindre del af 125a, alle Taastrup-Valby, Taastrup Nykirke
samt vejarealet 7000as.

Omradet ligger i byzone.

Omradet ma kun anvendes til:
e detailhandel
e café og restaurant
e kontor- og serviceerhverv, herunder klinikker for
sundhed og behandling samt fitnesscenter
boligformal, heldrsboliger
offentlig torv/plads
offentlig cykelparkering
offentlig parkeringsplads
busterminal
rampe til DSB’s arealer

Omrade A:

e Detailhandel, hgjst 9.000 m2, heraf en dagvarebu-
tik pa hgjst 3.500 m2 og udvalgsvarebutikker pa
hgjst 2.000 m2, café og restaurant, kontor- og
serviceerhverv, herunder klinikker for sundhed og
behandling og fitnesscenter samt rampe til parke-
ringsdeek. Herudover indgange, depotrum og tek-
nikrum til omrade C2. Angivne butiksstgrrelser er
bruttoetageareal, alt inklusive.

Omrade B:
Offentlig torv/plads. P3 torvet kan der etableres en pavil-
lon og to salgsboder for café og detailhandel.

Omrade C1:
Eksisterende boligomrade C1

Hgje-Taastrup Kommune 11



8§ 5. Udstykning

8§ 6. Veje og stier

8§ 7. Parkering

Lokalplan 1.83

Omrade C2:

Nyt boligomrade C2 og kontor- og serviceerhverv, herun-
der klinikker for sundhed og behandling samt fitnesscen-
ter.

Omrade D:
Offentlig cykelparkering.

Omrade E:
Offentlig vej og parkeringsareal samt Busterminal

Der ma ikke inden for lokalplanomradet opfares eller
etableres spillehal eller lignende.

Lokalplanomradet kan udstykkes som en sokkeludstyk-
ning.

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Taastrup
Torv.

Tilkgrsel til rampen til parkeringsdaekkene skal placeres i
bebyggelsens vestlige del og skal ske fra bebyggelsens
vestfacade.

Vejadgang til Banedanmarks arealer, skal ske fra omrade
E.

Tilkgrsel til varegard til dagligvarebutikker pa Taastrup
Torv skal ske fra bebyggelsens vestfacade.

Der skal etableres en aflaesningsplads for vareindlevering
pa Taastrup Torv til udvalgsvarebutikkerne, der er place-
ret omkring torvepladsen og langs Taastrup Torv.

Tunnelforbindelser

Den gstlige og den vestlige eksisterende adgang inden for
omrade B til tunnelerne under banearealet, der giver ad-
gang til perronerne, skal bevares.

Bilparkeringspladser
Der skal etableres 290 parkeringspladser inden for lokal-
planomradet

Handicapparkeringspladser

Af de ovenstaende 290 parkeringspladser skal der etable-
res 8 handicapparkeringspladser; 6 pladser pa 3,50 x 5
meter til almindelige biler og 2 pladser pa 4,50 x 8 meter
til kassevogne.

Parkeringspladser til bebyggelsen etableres i konstruktion
og pa terraen.

Offentlig parkering
Der skal inden for omrade E anleegges mindst 70 offent-
lige parkeringspladser.

Ud over de 290 parkeringspladser skal der langs Taastrup
Torv anlaegges mindst 5 parkeringspladser.

Hgje-Taastrup Kommune 12



§ 8. Bebyggelses omfang og
placering

Lokalplan 1.83

Cykelparkeringer

Der skal etableres 2 cykelparkeringspladser pr. bolig, 1
cykelparkeringsplads for hver pdbegyndt 100 m2 kontor-
og serviceerhverv og 1 cykelparkeringsplads for hver pa-
begyndt 200 m2 detailhandelsareal.

Der skal etableres offentlige cykelparkeringspladser inden
for omréde D og E taet pa perrontunnelerne til brugere af
den offentlige trafik.

Omrade C2

Ny bebyggelsen inden for omrade C2 skal placeres over
eksisterende parkering, varegard og kgrerampe og langs
Taastrup Torv og skal opfgres i hgjest 5 til 8 etager jf.
kortbilag 5 og 6.

Bebyggelse inden for omrade C2 kan hgjst udggre 12.500
m?2 bruttoetageareal fraregnet rampe til parkeringsdaek.

Etageangivelser er eksklusiv tagterrasser.

P& bebyggelser pd 5 etager skal der herudover etableres
en tagterrasse.

Bygningsvolumen
Bygningsdybder ma ikke overstige 12 meter.

Hgjden pa de 5 etagers bygninger, inklusiv vaern omkring
tagterrasse ma ikke overstige 20 meter. Dog ma trappe-
og elevatortdrn ikke overstige 23,5 meter.

Hgjden til overkant murkrone pa den 6 etagers bygning i
den U-formede bebyggelse ma ikke overstige 22,60 me-
ter. Dog ma trappe- og elevatortdrn ikke overstige 24,6

meter.

Hgjden til overkant murkrone pa de 8 etagers bygninger
ma ikke overstige 28 meter. Dog ma trappe- og elevator-
tarn ikke overstige 29 meter.

Alle hgjdeangivelser er angivet fra terraenniveau ved be-
byggelsens sydfacade.

Stgjvaern i glas, espalier, vaeksthuse og lignende, teknik-
huse og trappetarne eksempelvis til tagterrasser er ikke
medregnet i hgjdeangivelserne.

Boliger skal have en gennemsnitsstgrrelse pa minimum
66 m2 nettoetageareal og ingen boliger ma veere mindre
en 53 m2 nettoetageareal.

Derudover skal der etableres depotrum p& mindst 3,00
m2 til hver bolig, som ikke medregnes i boligarealet.

Omrade A og C1
Bebyggelse inden for omrade A og C1 kan hgjst udggre
12.500 m2 bruttoetageareal.

Parkeringsdaekkene og rampe til disse medregnes ikke
det samlede bruttoetageareal
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§ 9. Bebyggelsens udseende

Lokalplan 1.83

Bygningsvolumen

Bebyggelsen m& max opferes i 5 etager inden for omrade
A og Cl1.

Stueetagen m3 hgjst have en etagehgjde pa 5,40 meter.

Der kan etableres taghuse pa hgjst 3 meter i hgjden til
tekniske anlaeg som ventilation og elevatortarne. Taghu-
sene skal placeres mindst 10 meter inde pa tagfladen fra
facadelinjen mod Taastrup Hovedgade og Taastrup Torv.
Taghuse og ventilationsrgr skal inddaekkes med straekme-
tal plader eller perforerede metalplader, det gaelder bade
lodrette og vandrette flader, s de ikke er synlige for om-
givelserne og de overliggende etager.

Omrade B

Bebyggelse i form af fritliggende pavillon og boder inden
for omrade B kan hgjst udggre 300 m2. Som principielt
vist pa kortbilag 10.

Hgjden pa bebyggelse ma hgjst vaere 6 meter.

Omrade C2

Bebyggelsen skal varieres ved at bebyggelsen opdeles i
bygningskroppe med forskellig bygningshgjde.

Facader - U-formede karrébebyggelse

Bygningerne i 5, 6 og 8 etager, regnet fra terraen ved
sydfacaden og som udggr den U-formede karrébebyg-
gelse, udfgres i lys gra tegl og mgrk gra tegl med varieret
farvespil.

Facader - bebyggelse langs Taastrup Torv

De 5 og 6 etagers bygning langs Taastrup Torv beklaedes
med naturskifter eller skeermtegl i mgrke gra til antracit-
grd farvenuancer.

Den eksisterende bebyggelse inden for omrade A beklae-
des med hvidlige facadeplader.

Vindues- og altanpartier

Vinduer og altanpartier skal udfgres i eloxeret eller lakeret
aluminium i brune til gyldne eller lysgra til mgrkgrd nuan-
cer.

Vindues- og altanpartiet skal visuelt udggre et samlet
parti.

Altaner

Alle boliger skal have altan. Altanpladen ma hgjst ga 1,50
meter ud fra facaden.

Altanen skal fremstd ensartet i overfladebehandlet metal i
samme farve som vinduespartiet

Altanraekvaern skal fremsta enten med fast metalplade el-
ler glas suppleret med lodrette balustre eller kombinatio-
ner heraf.

Altanpladernes underside skal beklaades.
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Lokalplan 1.83

Der ma ikke etableres altangange inden for byggefelt C2,
dog kan mindre indeliggende altangange med adgang til
hagjst 2 boliger tillades. Ligeledes kan altangang placeret
ved indadgdende hjgrne tillades og give adgang til hgjst 3
boliger.

Tagterrasser

Der skal etableres tagterrasser pa de 5 etagers bygninger
langs Taastrup Torv. Der skal etableres orangeri pa tag-
terrasserne, som mindst skal udggre en sjettedel af tag-
terrassernes areal. Principielt som vist pa kortbilag 9.

Hgjden pa orangeri ma ikke overstige 4 meter over tag-
terrassens feerdige gulv.

Tagflader og teknikhuse
Tagflader skal veere flade og skal udfgres med tagpap.

Tagfladerne pa de 6 etagers bygninger skal begrgnnes
med graes- eller sedumarter.

Tekniske installationer p& tagflader skal afskeermes med
straekmetal plader eller perforerede metalplader, det gael-
der bade lodrette og vandrette flader, s& de ikke er syn-
lige for omgivelserne og de overliggende etager. Tekniske
installationer ma hgjest g8 2 meter over mur-/tagkrone.

Der ma etableres solceller pa de 8 etagers bygningers
flade tage.

Basen - Omrade A

Dele af den eksisterende bebyggelses facader langs Taa-
strup Torv og pa selve torvet, hvor der er detailhandels-
butikkerne i stueplan, kan beklaedes med traelameller eller
begrgnnes. Dog ma butiksvinduerne ikke tildaekkes eller
afblaendes og skal fremstd som udstillingsvinduer for bu-
tikkernes varesortiment.

Basen — omrade C2

Basen for de 5 og 6 etagers bebyggelser langs Taastrup
Torv, hvor der er butikker, café eller serviceerhverv samt
trappeopgange og depotrum, skal opdeles med sgjler og
vinduespartier eller lette partier i metal eller trae. De lette
partier skal fremstd med opdelinger eller opsprosninger.
Se kortbilag 7.

Basen for den U-formede karrébebyggelse lzengst mod
vest langs Taastrup Torv, hvor der er trappeopgange, cy-
kelparkering, depotrum samt serviceerhverv, skal fremsta
i hvid beton eller puds med lette partier i glas eller i me-
tal. Lette partier skal udfgres med lodrette markering og
opsprosninger. Se kortbilag 7.

Bebyggelse pa torvet - Omrade B

Pavillonen og boderne pa torvet skal fremsta i lette mate-
rialer.
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§ 10. Ubebyggede arealer

Lokalplan 1.83

Tagflader pa pavillonen og boder inden for omrade B skal
veere flade og skal udfgres med tagpap. Tagfladerne skal
begrgnnes med graes eller sedumarter

Ventilationsanlaeg skal afskaermes med straekmetal plader
eller perforerede metalplader, det geelder bade lodrette
og vandrette flader, sa de ikke er synlige for omgivelserne
og de overliggende etager.

Baldakin
Der kan etableres baldakin over stueetagens butikker og
pa pavillon og boder som en integreret del af facaden.

Skiltnin
Der skal udarbejdes en manual for skiltning til bebyggel-
sens butikker samt pavillon og boder.

Pyloner med oplysning om Taastrup Torvs butikker og
med oplysning om adgang til Taastrup Station kan opstil-
les pa torvet og vejarealet inden for omradet. Stgrrelsen
pa pyloner skal fastlaagges i en manual for skiltning.

Omréde C1

Facader

Bebyggelsens facader inden for omrade C1, som er place-
ret pa basen, skal fremstd som lette facader beklsedt med
plader af stal, zink eller aluminium. Teglskaller eller na-
turskifer plader kan ligeledes anvendes som facadebe-
klaedning.

Facaderne skal fremsta i lyse farver fra hvidgra til lys gra.
Vinduer og altaner

Vinduespartier og altanpartier skal fremsta i farveskalaen
fra lys gra til antracit.

Tage
Tagflader skal veere flade og skal udfgres med tagpap.

Der ma etableres solceller pa tagfladen.

Opholdsarealer

Der skal inden for omrdde B etableres udendgrs torvehan-
del med mulighed for pavillon med et maksimalt omfang i
medfgr af § 8.

Der skal inden for omrdde C1 etableres udendgrs op-
holdsarealer, der mindst skal udggre 20 % af boligernes
og serviceerhvervets nettoetageareal. Opholdsarealer til
omrade C1 placeres pa basen.

Der skal inden for omrdde C2 etableres opholdsareal som
vist pa bilag 9.

Opholdsarealer inden for omrdde C2 placeres pa basen
som gardrum i den U-formede bebyggelse og som tagter-
rasser pa bebyggelsens tagflade langs Taastrup Torv, jf.
bilag 9.

Opholdsarealerne skal skaermes mod stgj fra jernbanen,
sa stgjbelastningen ikke overstiger Lden 64 dB.
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§ 11. Affalds- og
containerplads

§ 12. Forudsaetninger for
ibrugtagning af ny
bebyggelse

§ 13. Foranstaltninger for
afskaermning

Lokalplan 1.83

Altaner medregnes ikke i opholdsarealet.

Traebeplantning
Der skal plantes en traeraekke ud for torvepladsen og
langs Taastrup Torv med en afstand pa hgjst 10 meter.

Gadeudstilling
Der kan etableres en 1 meter bred zone langs udvalgsva-
rebutikkerne til udstillingsformal.

Der kan etableres vareudstilling til dagligvarebutikken i
forbindelse med hovedindgangen.

Kundevogne til dagligvarebutikken placeres ved indgan-
gen og pa p-daek ved elevator.

Udeservering

Der kan etableres udeservering til pavillonen inden for
omréde B.

Ligeledes kan der etableres udeservering langs facaden
langs gadestrgget Taastrup Torv pa betingelse af, at der
er en fri passage 1,30 meter for fodgeengere.

Belysning
Torvearealet belyses med fritstdende nedadlysende arma-

turer med max blaendingstal pa 500, svarende til blaen-
dingsklasse D6 og med en lyspunktshgjde pa hgjst 5 me-
ter.

Der skal afsaettes den ngdvendige plads til opbevaring af
affald og genbrug i henhold til kommunens affaldsregula-
tiver. Affald og genbrug skal kunne afhentes jf. regulati-
vets bestemmelser. Der skal vaere nem og hensigtsmaes-
sig adgang for renovatgren.

Bebyggelsen ma ikke tages i brug for fglgende er gen-
nemfgrt:
e Anlaeg af parkeringspladser, jf. § 7.

e Anleeg af cykelparkeringspladser, jf. § 7.

e Opholdsarealer som gardrum, torvearealer, tagter-
rasser og taghaver er anlagt, jf. § 10.

e Etablering af tekniske anlaeg for vand- og energi-
forsyning, spildevandsafledning samt renovation,
der er dimensioneret til bebyggelsens anvendelse.

Boligomrader op til eksisterende jernbaneanlaeg skal af-
skaermes, sa stgjbelastningen i boligomradet ikke oversti-
ger Lden 64 dB for udendgrs opholdsarealer og Lden 33
dB i selve boligen.

For offentlig og privat administration, liberale erhverv o.l.
er de tilsvarende stgjgraenser Lden 65 dB for udendgrs
opholdsarealer og Lden 35 dB i selve bygningen, jf. Miljg-
styrelsens vejledning nr. 1 fra 1997, "Stgj og vibrationer
fra jernbaner”.

Korrektion af Miljgstyrelsens vejledning vil veere geel-
dende ved senere ombygninger og tilbygninger inden for
lokalplanomradet.
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Greenseveerdien for vibrationer fra togtrafik pd 75 KB-
vagtet accelerationsniveau skal overholdes, jf. Miljgsty-
relsens vejledning nr. 1 fra 1997, “Stg@j og vibrationer fra
jernbaner”.

En korrektion af Miljgstyrelsens vejledning vil vaere gael-
dende ved senere ombygninger og tilbygninger.

§ 14. Ophaevelse af Lokalplan 1.71 vedtaget februar 2011 ophaves for den
byplanvedtzegt eller lokalplan del, som er omfattet af lokalplan 1.83.

8§ 15. Lokalplanens 1. N3r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort,

retsvirkning ma& de ejendomme der er omfattet af planen, ifslge plan-
lovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv pligt til at udfgre de anlaeg med videre der er in-
deholdt i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med prin-
cipperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., med mindre Byrddet skgnner at dispensatio-
nen er af uvaesentlig betydning for de pageseldende (plan-
lovens § 19 og 20).

3. I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at ek-
spropriere ejendomme eller rettigheder over ejendomme
nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for re-
alisering af lokalplanen.

4. I henhold til planlovens § 18 fortraenger lokalplanen

privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med planen.

Vedtagelsespategning I henhold til § 27 i Lov om Planlaegning vedtages lokal-
plan 1.83 endeligt.

Vedtaget af Hgje-Taastrup Byrdd den 19. april 2022.

Michael Ziegler
borgmester

Jgrgen Lerhard
teknisk direktgr
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Bilag 1 - Eksisterende forhold
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Bilag 2 - Matrikelplan
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Bilag 3 - Situationsplan
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Bilag 4 - Delomrader
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Bilag 5 - Ny og eksisterende bebyggelse, hgjdeangivelse og antal etager
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Bilag 6 - Byggefelter og hgjdeangivelse og max antal etager
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Bilag 7 - Gadefacade set fra Taastrup Torv
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Bilag 8 - Perspektiv fra torvepladsen
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Bilag 9 - Tagterrasser til boligbebyggelsen
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Bilag 10 - Torvepladsen med en reduceret cafébygning
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Bilag 11 - Skyggediagram jeevndggn marts/september
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Bilag 12 - Skyggediagram sommersolhverv juni
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Bilag 13 - Skyggediagram vintersolhverv december
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